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GRUNDSTUCKSMANAGEMENT DER STADT DULMEN

LAGEBERICHT
fur das

Geschiftsjahr 2015

1. Geschiftstitigkeit

Bei dem zum 15. April 1999 gegrundeten Grundstiicksmanagement der Stadt Diimen (GMD)
handelt es sich um ein rechtlich unselbststéandiges Sondervermdégen in der Form einer
eigenbetriebsahnlichen Einrichtung im Sinne von § 107 Abs. 2 GO NW.

Aufgabe des GMD ist nach § 1 der Betriebssatzung die allgemeine Grundsticksbevorratung
einschlieBlich der Bewirtschaftung des unbebauten Grundbesitzes sowie der
zweckentsprechende Verkauf der Grundsticke, insbesondere als Wohnbau- bzw.

Gewerbeflache.

Das GMD Ubernimmt dementsprechend die Vorfinanzierung der Grundstiicksentwicklung und
-verauferung unter Beachtung der politischen Vorgaben und Beschlisse. Die Wahrnehmung
dieser Aufgabe ist nicht auf Gewinnerzielung ausgerichtet und wird nach derzeitiger
Verwaltungspraxis als nicht im Wettbewerb zur Privatwirtschaft stehende hoheitliche, nicht

steuerpflichtige Tatigkeit angesehen.

Im Zuge der Grindung hat das GMD als Gegenleistung fir die Ubernahme der stadtischen
Grundstiicke auch Schulden der Stadt Diimen ungefahr in Hohe der urspringlichen
Anschaffungskosten (bernommen. Die Grundstiicke wurden jedoch nicht zu den
ursprilnglichen Anschaffungskosten der Stadt eingebracht, sondern es wurden die bis zur
Griindung des GMD aufgelaufenen Zinsen (2.711.869 DM = 1.386.556 EUR) und sonstigen
Kosten als werterhdhend angesehen. Der rechnerische Mehrwert wurde seinerzeit zur

Aufbringung des Stammkapitals bzw. zur Einstellung in die Kapitalriicklage verwendet.

Aus dem auf das Grundstiicksmanagement Ubertragenen Grundstlicksbestand konnten in der
Zwischenzeit verschiedene neue Wohnbau- und Gewerbegebiete entwickelt werden. Ein
Grofteil der Flachen, im Wesentlichen im Dernekamp gelegen, befindet sich aber auch heute

noch in der Bevorratung fir mittel- und langfristige Projekte.

Grundsatzliche Beschlisse, wie die Feststellung des Wirtschaftsplanes und die Feststellung

des Jahresabschlusses, trifft die Stadtverordnetenversammiung auf Empfehlung des
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Betriebsausschusses. Wesentliche Beschlusse im laufenden Geschéaftsjahr, wie u. a. die
Festlegung der Vergabekonditionen bei der Vermarktung sowohl von Gewerbe- als auch von

Wohnbaugrundstiicken, trifft der Betriebsausschuss auf Vorschlag der Betriebsleitung.

2. Geschaftsverlauf

Der Geschaftsverlauf des Jahres 2015 wurde wesentlich bestimmt durch die Entwicklung und
Vermarktung des Baugebietes ,Kapellenweg®. Nach den urspriinglichen Planungen der
Betriebsleitung war die Vermarktung des Baugebietes bereits schwerpunktmaBig fur das Jahr
2014 vorgesehen. Sie sollte maRgeblich dazu beitragen, erstmals nach Jahren wieder ein

positives Jahresergebnis zu erzielen.

Nach Verzdgerungen, die sich im Wesentlichen aus der Planung, Ausschreibung und
Herstellung der ErschlieRungs- und Entwésserungsanlagen ergaben, konnte das Ziel der
schwerpunktmaRigen Vermarktung des Baugebietes in 2014 jedoch nicht aufrecht gehalten
werden, insbesondere da ein Baubeginn durch die Erwerber vor Herbst 2015 nicht mdglich

erschien.

Die Vermarktung des Baugebietes ,Kapellenweg begann mit der Beurkundung der ersten
acht Kaufvertrage und setzte sich in 2015 mit vierzehn Verkédufen und in 2016 mit zwolf
Verkaufen fort. Der Schwerpunkt der Vermarktung kann somit den Geschéftsjahren 2015 und

2016 zugeordnet werden.

Die insgesamt gute Nachfrage nach Baugrundstiicken in Dilmen-Mitte fuhrt dazu, dass im
Baugebiet ,Kapellenweg" aktuell nur noch zwei freie Grundstiicke zur Verfiigung stehen. Die
Betriebsleitung ist verhalten optimistisch, dass spéatestens im Fruhjahr 2017 die Vermarktung

des Baugebietes ,Kapellenweg" abgeschlossen sein wird.

Nachdem in den Jahren 2012 und 2014 die Verkaufskonditionen fur die Grundstiicke des
Baugebietes ,Hof Schréer* angepasst wurden, konnte eine verstérkte Nachfrage nach
Baugrundstiicken in diesem Gebiet festgestelit werden, die sich auch in den Jahren 2015 und
2016 fortsetzte. Insgesamt acht Grundsticke wurden in 2015 verduRert. Weitere vier
Grundstiicke konnten in 2016 verauRert werden, sodass die Vermarktung des Baugebietes

,Hof Schréer* in 2016 abgeschlossen wurde.

Die Entwicklung im Bereich der gewerblichen Grundstiicksvermarktung war insgesamt
zufriedenstellend und hat den Erwartungen entsprochen. Gegenilber dem Geschaftsjahr 2014
war eine verstarkte Nachfrage nach Gewerbeflachen zu beobachten. So lieen sich insgesamt
funf Verkaufe realisieren mit einer Gesamtflache von ca. 8.750 m2. Dieser Trend setzt sich
auch in 2016 fort, wenngleich auch abgeschwacht. Bis heute konnten ca. 7.500 m?

Gewerbeflache veraullert werden.
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Erstmals seit Jahren wurden in 2015 wieder groRere Bevorratungsmafinahmen flir klnftige
Projekte durchgefihrt und umfangreiche Ankaufe getéatigt. So wurden fur die Entwicklung des
Gewerbegebietes ,Dilmen-Nord“ Grundsticke im Wert von rd. 230 TEUR erworben. Das
Ankaufsvolumen fir das Wohnbaugebiet ,Pastor-Riick-Strae" in Rorup lag bei rd. 1.010
TEUR.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnte ein positives Betriebsergebnis von 624 TEUR erzielt
werden, dem jedoch ein negatives Finanzergebnis von 276 TEUR gegenibersteht, sodass
nach Abzug der Steuern (13 TEUR) ein Uberschuss von 335 TEUR verbleibt.

Der mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 11.12.2014 verabschiedete und mit
Nachtrag vom 10.09.2015 angepasste Wirtschaftsplan 2015 prognostizierte einen
Jahrestiberschuss von 787 TEUR. Das tatsachliche Ergebnis fithrte insofern zu einer

Verschlechterung des Ergebnisses um 452 TEUR.

Ursachlich fur dieses Ergebnis und Abweichung ist die Verzégerung in der Entwicklung und
Vermarktung des sog. ,Grundversorgungszentrums Dernekamp® nebst umliegenden
Baugebietes, die nicht, wie urspriinglich vorgesehen, schon in 2015 beginnen konnte, sondern

in die Geschéftsjahre 2017 ff. geschoben werden musste.

Auch sind in ganz wesentlichem MaRe die umfangreichen Ankaufe zu beriicksichtigen, die
sich als BevorratungsmaRnahmen fiur anstehende Projekte erst in den Folgejahren

amortisieren, jedoch schon das Ergebnis des Geschéftsjahres 2015 belasten.

Insbesondere mit Blick auf den in 2015 erstmals seit Jahren wieder erwirtschafteten
Uberschuss sowie die Tatsache, dass auch das Geschaftsjanr 2016 von einer starken
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gepragt war, ist die Betriebsleitung mit dem
Geschaftsverlauf zufrieden und optimistisch, dass auch in den Folgejahren wieder

Uberschiisse erwirtschaftet werden

3. Entwicklung des Eigenkapitals, der Riickstellungen und der Verbindlichkeiten

Die Frage nach der Angemessenheit der Eigenkapitalausstattung ist, da aufgrund der
rechtlichen Unselbstandigkeit des Sondervermégens kein Insolvenzrisiko besteht, primar nach
der Gewshrleistung der Aufgabenerfillung des GMD zu beurteilen. Diese sieht die

Betriebsleitung nach wie vor als gewahrleistet an.

Durch die im Jahr 2012 erfolgte Eigenkapitalstarkung des GMD konnten die in den
Geschaftsjahren 2012 bis 2014 erwirtschafteten Verluste von insgesamt 542 TEUR zudem
weiter vorgetragen werden, ohne dass eine weitere Nachschussverpflichtung der Stadt

entsteht.
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Die Betriebsleitung geht davon aus, dass durch die Vermarktung des Baugebietes
JKapellenweg“ nicht nur im Geschaftsjahr 2015, sondern auch im Geschéftsjahr 2016 wieder
positive Jahresergebnisse erzielt werden kénnen. Diese fUhren einerseits zu einer Erhdhung
des Eigenkapitals; andererseits kénnen durch die erwarteten Liquiditétsiberschisse weitere

Verbindlichkeiten getilgt und damit die zukinftigen Zinsaufwendungen gesenkt werden.

Zum 31. Dezember 2015 werden Ruckstellungen i. H. v. 501 TEUR (Vorjahr 408 TEUR)
ausgewiesen. Dieser Betrag betrifft insbesondere die ausstehenden ErschlieRungskosten fur
schon verauBerte Grundstiicke im Baugebiet ,Hof Schréer® sowie interne und externe
Jahresabschlusskosten. Hinzukommen die Rickstellungen fur die nachtragliche Gewahrung
von Kinderabschldggen sowie fur die Ubernahme der Kosten des Anschlusses an das
Glasfasernetz der BORnet; beides im Baugebiet ,Hof Schroer‘. Aktuell erfolgt der
StraBenendausbau in diesem Baugebiet. Mit einem Abschluss ist im Frihjahr 2017 zu

rechnen, sodass die Rickstellungen perspektivisch zu einem grofRen Teil aufgeldst werden.

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten werden zum 31. Dezember 2015 i. H. v. 10.233
TEUR (Vorjahr 10.921 TEUR) ausgewiesen. Hiervon sind 7.936 TEUR (Vorjahr 9.159 TEUR)
dem mittel- und langfristigen Bereich zuzuordnen; 2.297 TEUR (Vorjahr 1.762 TEUR) als

Kassenkredit dem kurzfristigen Bereich.

Der weiteren Entschuldung im Bereich der mittel- und langfristigen Verbindlichkeiten i. H. v.
1.223 TEUR steht also eine Zunahme bei den kurzfristigen Verbindlichkeiten i. H. v. 535
TEUR gegeniber. Hieraus ergibt sich fur das Geschéftsjahr 2015 eine Entschuldung des
GMD . H. v. 688 TEUR.

Ziel der Betriebsleitung ist es weiterhin, die kurzfristigen Verbindlichkeiten weiter
zurtickzufthren und  durch  Umschuldungen langfristig glnstige  Zinskonditionen
festzuschreiben. Im Geschéaftsjahr 2016 ist dies bspw. durch die Umschuldung von 3.000
TEUR erfolgt. Die fur das Geschéftsjahr 2017 vorgesehenen umfangreichen Anké&ufe erfolgen

fremdfinanziert, sodass von einer Zunahme der Verschuldung ausgegangen wird.

4. Kiinftige Entwicklung

Das Betriebsergebnis des GMD hangt im Wesentlichen von den durch Grundstiicksverkaufe
realisierbaren stillen Reserven und den durch die Finanzierung der Grundstiicksbevorratung
verursachten Zinsaufwendungen ab. MaRgeblichen Einfluss kommt dabei neben der

Entwicklung der Grundstiickspreise der Vermarktungsgeschwindigkeit und dem Zinsniveau zu.

Der Wirtschaftsplan des GMD fir das Wirtschaftsjahr 2016 ist in den Aufwendungen auf
1.903.713 EUR, in den Ertrédgen auf 2.337.082 EUR und hieraus folgend mit einem
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Jahresiiberschuss von 433.369 EUR durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
10.12.2015 festgesetzt worden.

MaRgeblichen Anteil am veranschlagten Jahrestberschuss hat die Vermarktung des
Baugebietes ,Kapellenweg®, die —wie bereits dargestellt- urspriinglich fir das Geschéftsjahr
2014 vorgesehen war, jedoch in die Geschéftsjahre 2015 und 2016 geschoben werden
musste. Mit Blick auf die bisherigen Verkaufszahlen geht die Betriebsleitung aber davon aus,
dass die Vermarktung des Baugebietes ,Kapellenweg“ im Fruhjahr 2017 vollstandig

abgeschlossen sein wird.

Hinsichtlich der allgemeinen laufenden Entwicklungen in den stédtischen Wohnbau- und
Gewerbegebieten, insbesondere zu den Verkaufszahlen, wird auf die verschiedenen

Quartalsberichte Bezug genommen und verwiesen.

Bei der mittelfristigen Erfolgsplanung bis zum Jahr 2021 ging die Betriebsleitung bislang davon
aus, dass sich die derzeit Uberplanten und noch zu uberplanenden Grundstiicksflachen im
Wesentlichen vermarkten lassen, sodass sich bis 2021 ein kumulierter Uberschuss von
insgesamt rd. 1.556 TEUR ergibt. Hierbei kommt neben der Entwicklung und Vermarktung des
Areals ,Grundversorgungszentrum Dernekamp® den projektierten wohnbaulichen Projekten in

Rorup, Buldern und Merfeld eine wichtige Rolle zu.

Diesen in den kommenden Jahren grundsatzlich zu realisierenden Ertrdgen stehen trotz des
hohen Grundstiicksbestandes gréRere Aufwendungen fur Grunderwerb gegeniber. So sieht
der Entwurf des Wirtschaftsplanes 2017 aktuell Mittel fur den Grunderwerb von 3.800 TEUR
vor. Hiervon sind rd. 800 TEUR dem gewerblichen Bereich zuzuordnen. Fur die Finanzierung

der wohnbaulichen Entwicklungen sind rd. 3.000 TEUR vorgesehen.

Erstmals sieht der Entwurf des Wirtschaftsplans 2017 auch Mittel i. H. v. 500 TEUR flr den
Erwerb von Wertpunkten nach dem Biotopwertverfahren, sog. ,Okopunkte“, vor. Diese dienen
der Kompensation der im Zusammenhang mit der Entwicklung des Gewerbegebietes ,Dllmen-

Nord" erfolgenden Eingriffe.

Ungeachtet dieser Aufwendungen werden die erwarteten Liquiditatsiberschisse weiterhin voll
zur Tilgung der bestehenden Verbindlichkeiten genutzt und damit zu sinkenden

Zinsaufwendungen in der Zukunft flhren.

Die Betriebsleitung geht bei den heutigen Buchwerten davon aus, dass der gewerbliche
Vorratsbestand auch  zukiinftig  verlustfrei verduRerbar sein wird, wenngleich
Wertberichtigungsbedarf  bzw. VerduRerungsverluste im  Einzelfall bei negativer

Grundstiicksmarktentwicklung nach wie vor nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Auch langfristig betrachtet enthélt das bevorratete Grundvermogen stille Reserven, die nach
heutiger Einschatzung einen Ausgleich der in den vergangenen Geschéftsjahren zu
verzeichnenden Jahresfehibetrage erméglichen. Ob in der Totalbetrachtung eine

Kostendeckung erreicht werden kann, hangt jedoch letztlich von der erreichten
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Vermarktungsgeschwindigkeit, der allgemeinen Preisentwicklung auf dem Immobilienmarkt

sowie von der Entwickiung des allgemeinen Zinsniveaus ab.

Die Betriebsleitung ist optimistisch, dass das Zinsniveau weiterhin auf relativ niedrigem Niveau
bleibt, sodass davon auszugehen ist, dass die Zinsaufwendungen des GMD durch
Umschuldungen und Tilgungen in den kommenden Jahren weiter abnehmen werden.
Ungeachtet dessen weist die Betriebsleitung darauf hin, dass der auRerordentlich hohe

Zinsaufwand das Betriebsergebnis auch zukinftig stark belasten wird.

5. Wohnbau- und Gewerbegebiete

Der Trend zu werthaltigen Geldanlagen in Form von Grundbesitz sowie der Wunsch nach
Wohnen in den eigenen vier Wanden ist auch weiterhin feststellbar, insbesondere als

Auswirkung der noch immer anhaltenden Niedrigzinsphase.

Nachdem die Vermarktung des Baugebietes ,Hof Schroer” in 2016 erfolgreich abgeschlossen
werden konnte, werden durch das GMD noch Wohnbaugrundsticke in zwei
Wohnbaugebieten, den Gebieten ,Kapellenweg“ in Dulmen-Mitte und ,Schiiters Heide" in
Rorup vermarktet. Insgesamt befinden sich jedoch nur noch drei Grundstlicke im Angebot.
Das wesentliche Ziel der Betriebsleitung in den vergangenen Jahren war es, die
Vermarktungsgeschwindigkeit fir das Wohnbaugebiet ,Hof Schréer’ zu erhdhen und die
Vermarktung méglichst zeitnah abzuschlieBen. Nachdem im Jahr 2012 eine Preisanpassung
erfolgte, ein Imagefilm Uber den Ortsteil Hiddingsel produziert wurde und seit 2014 auch
nachtragliche Kinderabschidge gewahrt und die Kosten fur den Anschluss an das
Glasfasernetz Ubernommen werden, hat die Nachfrage merklich angezogen. Die
Betriebsleitung ist mit dem zwischenzeitlichen Abschluss der Vermarktung sehr zufrieden und

sieht in diesem Ergebnis die verkaufsfordernden Mafinahmen bestétigt.

Mit Blick auf das mittlerweile eingeschrankte Grundstiicksangebot in Dilmen und seinen
Ortsteilen wurden bereits stadtebauliche Planungen und Ankaufsverhandlungen bezuglich
neuer Baugebiete in den Ortsteilen Rorup, Buldern und Merfeld aufgenommen bzw. im Falle

des Ortsteils Rorup auch schon Ankaufe vorgenommen.

Nach aktuellem Planungsstand wird in Rorup ein Wohnbaugebiet mittlerer Grélke entstehen.
Die Vermarktung wird voraussichtlich noch in 2017 starten und volistandig durch das GMD
erfolgen. FUr rd. die Halfte der entstehenden Baugrundsticke liegen schon heute
Interessensbekundungen vor, sodass die Betriebsleitung einerseits von einer kurz- bis
mittelfristigen Vermarktung des Gebietes ausgeht; anderseits aber auch in der Lage sein wird,

den Bedarf der kommenden Jahre zu decken.
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In Buldern hingegen ist ein Wohnbau- und Gewerbegebiet von grékerem Ausmal
vorgesehen, welches durch einen Griinstreifen getrennt wird. Die Betriebsleitung fuhrt derzeit
Ankaufsverhandlungen, die ungeféhr die Halfte des Plangebietes zum Inhalt haben. Die
Vermarktung wird voraussichtlich ab 2018 und in Zusammenarbeit mit den privaten
Grundstiickseigentumern erfolgen. Durch die GroRe des Plangebietes hat das Gebiet

,Raiffeisenring” das Potenzial, den Wohnbauflachenbedarf in Buldern Gber Jahre zu decken.

Die Vermarktung eines kleineren Baugebietes ist fur den Ortsteil Merfeld vorgesehen.
Insbesondere unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass in Merfeld vorrangig
Erbbaugrundstiicke am Markt von Privaten angeboten werden, ist die Betriebsleitung

zuversichtlich, eine zligige Vermarktung durchftihren zu kénnen.

Die Erfahrungen der vergangenen Jahre zeigen, dass insbesondere bezuglich
innenstadtnaher Wohnbaugrundstiicke eine grofte und weiter wachsende Nachfrage besteht.
Der Entwicklung und Vermarktung des Areals “Grundversorgungszentrum Dernekamp® kommt
unter diesem Gesichtspunkt eine besondere Bedeutung fur die weitere Entwicklung des GMD

ZU.

Aktuell hat das GMD Gewerbegrundstiicke in den Gewerbegebieten an der Bischof-Kaiser-
Strake und im Gewerbegebiet ,Empter Weg* in Rorup im Angebot. Die Verkaufszahlen fur
gewerbliche Bauflaichen zum Zwecke der Neuansiedlung, Betriebsvertagerung oder
Betriebserweiterung sind nach Jahren stagnierender Nachfrage wieder leicht gestiegen. Die
gestiegene Nachfrage hat jedoch auch dazu gefuhrt, dass das Angebot gewerblicher

Bauflachen in Dilmen mittlerweile wieder eingeschrénkter ist.

Um aber auch in Zukunft geeignete und attraktive Gewerbeflachen anbieten zu kénnen, hat
das GMD in den vergangenen Jahren umfangreich Grundstiicksflachen erworben, die die
Grundlage fir das projektierte Gewerbegebiet ,Diilmen-Nord” bilden. Auch in 2017 sind hier
weitere Ankaufe vorgesehen. Das GMD wird hierdurch in die Lage versetzt, die Umsetzung
des Gewerbegebietes ,Dilmen-Nord* sicherzustellen und gleichzeitig wieder grofde,

hochwertige und verkehrsgiinstig gelegene Gewerbeflachen am Markt anbieten zu kénnen.

Gewerbliche Grundstiicksentwicklungen sind zudem in den Ortsteilen Buldern und Hiddingsel
absehbar. Insbesondere die Planungen fir den Ortsteil Buldern versprechen dabei kurz- bis

mittelfristigen Erfolg.

Nach den aktuellen Diskussionen wird die Fortschreibung des Regionalplans fur den
Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Muinsterland, auf die kunftige stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinden, somit auch der Stadt Dilmen, Einfluss haben. Dies betrifft
sowohl die Frage der Wohnbauentwicklung als auch die gewerblichen
Entwicklungsperspektiven. Vor dem Hintergrund des hohen Fléchenverbrauchs in der
Siedlungsentwicklung riickt der sparsame Umgang mit Grund und Boden in den Vordergrund.

Die Betriebsleitung wird die weiteren politischen Diskussionen und Entscheidungen kritisch
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beobachten, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch Flachen des GMD, welche fur
eine perspektivische Entwicklung vorgesehen sind, hiervon betroffen sind. In einem solchen
Fall waren die Entwicklungsméglichkeiten zu Uberprifen und neue Handlungsalternativen zu
entwickeln. Anderseits sieht die Betriebsleitung aber auch gewisse Chancen in der
Verminderung von Entwicklungsflachen, némlich dann, wenn eine Verknappung des
Flachenangebotes die Vermarktungsgeschwindigkeit und den Verkaufspreis der Fiachen des
GMD verbessert.

Dilmen, den 03.01.2017 Grundstiicksmanagement

der Stadt DUlmen

Jurgen Schmude Nora Bolle

1. Betriebsleiter Betriebsleiterin
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Grundstiicksmanagement der Stadt Diilmen

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 01.01.2015 bis zum 31.12.2015

2015 2014
€ T€
1. Umsatzerlése aus Grundsticksverkaufen 2.213.419,23 627
2. Bestandsveranderung von zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken -1.405.289,84 -315
808.129,39 312
3. Sonstige betriebliche Ertrage 15.201,04 20
4. Materialaufwand
Aufwendungen fur Grundstickserwerbe
und bezogene Leistungen 118.262,15 101
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 80.651,18 87
Betriebsergebnis 624.417,10 144
6. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.072,29 2
- davon Zinsertrage aus der Ab-/Aufzinsung
von Ruckstellungen/Forderungen
€ 2.055,00 (TE 1)
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 278.302,83 338
- davon an die Stadt Dilmen
€ 5.434,58 (TE 6)
- davon Zinsaufwendungen aus der
Aufzinsung von Rickstellungen
€ 2.313,00 (T€ 27)
Finanzergebnis -276.230,54 -336
8. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstitigkeit 348.186,56 -192
9. Sonstige Steuern 13.044 11 10
10. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 335.142,45 -202
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GRUNDSTUCKSMANAGEMENT DER STADT DULMEN
ANHANG

zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2015

I. Allgemeine Angaben und Erlauterungen zum Jahresabschluss

1. Allgemeine gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss des Grundstiicksmanagements der Stadt Dilmen fur das Wirtschaftsjahr
2015 wurde nach den gesetzlichen Vorschriften unter besonderer Beachtung der Eigenbetriebs-
verordnung far das Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit den Vorschriften des Dritten
Buches des Handelsgesetzbuches (HGB) tber die Handelsbiicher in entsprechender Anwendung

der Rechnungslegungsvorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften aufgestellt.

2. Allgemeine Angaben zur Gliederung, zum Ausweis von Pflichtangaben und den

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Gliederung:

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung folgt aufgrund der Verweisungen
in der GemHVO/EigVO im Wesentlichen den Vorschriften der §§ 266 bzw. 275 HGB. In
Abweichung hiervon werden jedoch die Grundstiicksbestinde nicht im Anlage-, sondern im
Umlaufvermégen unter der Position ,Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke" ausgewiesen. Ferner
werden abweichend zu der Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung nach § 275 Abs. 2 HGB
die Umsatzerlése als ,Umsatzerlose aus Grundstiicksverkaufen" und die Bestandsveranderungen
als ,Bestandsveranderung von zum Verkauf bestimmten Grundsticken" ausgewiesen. Des
Weiteren werden die im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Baureifmachung stehenden
Aufwendungen unter der Position "Aufwendungen fir Grundstiickserwerbe und bezogene

Leistungen” ausgewiesen, soweit sie nicht in den Vorratsbestand einflieRen.

Die Posten der Bilanz bzw. der Gewinn- und Verlustrechnung sind mit den Vorjahreszahlen
vergleichbar. (§ 265 Abs. 2 HGB).
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Ausweis von Pflichtangaben:

Soweit Ausweiswahlrechte bestehen, Pflichtangaben entweder in der Bilanz oder in der Gewinn-

und Verlustrechnung oder im Anhang zu machen, sind die Wabhlrechte Uberwiegend dahingehend

ausgelbt worden, dass die Angaben im Anhang gemacht worden sind.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen den handelsrechtlichen

Vorschriften fur groe Kapitalgesellschaften. Einzelheiten werden nachstehend zu den einzelnen

Positionen erldutert.

Erlauterungen zur Bilanz

1. Im Umlaufvermégen befinden sich die zum Verkauf bestimmten Grundsticke bzw.

Anzahlungen auf kunftige Grundstlickserwerbe. Die Bewertung der erworbenen Grundstiicke
und durchgefuhrten ErschlieBungsmaRnahmen erfolgten zu Anschaffungs- und Herstellungs-

kosten.

Die Position "Zum Verkauf bestimmte Grundstticke" hat sich wie folgt entwickelt:

Stand 01.01. € 12.215.162,96
Bestandserhohung aus aktivierten Grundstiickszugangen

Grundstlicks- und ErschlieRungskosten € 1.225711,77
Bestandsverminderung durch Verkaufe € -1.405.289,94
Stand 31.12. € 12.035.584,7%

. Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind zum Nennwert bzw. Barwert
(Abzinsung von Forderungen, soweit Restlaufzeit Uber ein Jahr) mit nominal T€ 6 zum

31.12.2015 ausgewiesen. Wertberichtigungen bestehen ebenfalls in Héhe von TE 6.
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3. Eigenkapital

Stand Umbuchung Zugang Stand
01.01.2015 31.12.2015

€ € € €
I.  Gezeichnetes Kapital 409.033,50 0,00 0,00 409.033,50
Il.  Kapitalrlicklage 1.463.175,50 0,00 0,00 1.463.175,50
lll.  Verlustvortrag -777.502,78 0,00 -201.838,63  -979.341,41

IV. Jahresuberschuss/-fehlbetrag -201.838,63  201.838,63  335.142,35 335.142,35

892.867.59  201.838.63  133.303,72  1.228.009.94

4. Die sonstigen Riickstellungen haben sich wie folgt entwickelt:

Stand Auflésung  Verbrauch Ab-/Auf-  Zufiihrung Stand
01.01.2015 zinsung 31.12.2015
€ € € € € €

ErschlieBungskosten  362.824,00 0,00 90.697,15 258,00 118.262,15 390.647,00
Ubrige 45.450,00 0,00 10.400,00 0,00 75.700,00 110.750,00

408.274,00 0,00 101.097,15 258,00 193.962,15 501.397,00

In den Gbrigen Ruckstellungen ist fur das Geschéftsjahr 2015 ein Honorar fiir den Abschlussprifer

in Hohe von T€ 9 (netto) fur die Jahresabschlusspriifung enthalten.

Far VerkaufsférderungsmaRnahmen und Wegebaukosten sind T€ 95 zurlickgestellt worden.

Die Ruckstellungen berilcksichtigen alle erkennbaren Risiken und sind mit ihrem Erfullungsbetrag

bewertet.
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5.

Verbindlichkeitenspiegel

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag passiviert und weisen folgende

Restlaufzeiten auf:

bis zu 1 Jahr 2 bis 5 tber Gesamt Gesamt
Jahre 5 Jahre 31.12.2015 31.12.2014
€ € € € €
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 4.910.620,13 2.297.820,32 3.024.998,88 10.233.439.33 10.921.737,73
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 18.228,16 0,00 0,00 18.228,16 141,00

Verbindlichkeiten gegenutber
der Stadt Dalmen und anderen
Eigenbetrieben 58.013,31 0,00 0,00 58.013,31 638,15

4.986.861.60 2.297.820.32 3.024.998.88 10.309.680.80 10.922.516.88

Im Vorjahr hatten die Verbindlichkeiten eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr (T€ 2.986), Uber
ein bis finf Jahre (T€ 2.613) und tber funf Jahre (T€ 5.323).

Sicherheiten wurden von der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung nicht gestellt.

Sonstige Angaben

Vermerkpflichtige Haftungsverhiltnisse
Vermerkpflichtige Haftungsverhaltnisse lagen zum Bilanzstichtag nicht vor.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige, nicht aus der Bilanz ersichtliche und nicht nach § 251 HGB vermerkpflichtige

finanzielle Verpflichtungen bestanden am 31. Dezember 2015 nicht.
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Betriebsleitung

Das Grundstlicksmanagement der Stadt Dilmen hat zwei Betriebsleiter. Die Betriebsleitung

bestand aus folgenden Personen:

1. Betriebsleiter: Herr Jurgen Heilken (Stadtoberamtsrat) - bis 28.02.2016

Herr Jurgen Schmude (Stadtamtsrat)

2. Betriebsleiter: Herr Tobias Leopold (Stadtamtmann)

-ab 01.03.2016
- bis 31.12.2016

Frau Nora Bolle (Stadtoberinspektorin) - ab 01.01.2017

Die Betriebsleitung erhalt keine gesonderte Vergutung. Die Tétigkeit der Betriebsleitung wird

mittelbar uber die berechnete Personalkostenerstattung von der Stadt Dilmen vergiitet.

Betriebsausschuss

Die Aufgaben des Betriebsausschusses werden vom Ausschuss fur Wirtschaftsférderung und
Stadtentwicklung der Stadt Dulmen wahrgenommen.

Dem Ausschuss fur Wirtschaftsférderung und Stadtentwicklung gehérten zum 31.12.2015 an:

Stadtverordnete
Wessels, Willi
Pross, Manuela
Braun, Rolf
Holtrup, Annette
Schmitz, Markus
Twiehoff, Hans
Bier, Andreas
Jahn, Klaus
Niggemann, Siegfried
Pohlschmidt, Anke
Schlief, Olaf
Mdller, Wolfgang
Reiner, Thomas
Tonnis, Rainer

Sachkundige Biirger/innen

Clodius, Hendrik
Riskamp, Helmut
Tecklenburg, Thomas
Wang, Markus
Gartner, Dirk
Pollmann, Kai-Martin
Jansen, Rainer

CDU (Vorsitzender)
CDU (1. Stellv. Vors.)
CDU (2. Stellv. Vors.)
CDuU

CDhu

CDuU

SPD

SPD

SPD

SPD

SPD

B90/Griine
B90/Grline

Die Linke

CDU
CDhuU
Cbhu
Cbhu
SPD
SPD
FDP

Dipl.-Verwaltungswirt
Imageberaterin
Kaufmann
Krankenschwester
Dipl.-Kaufmann
Kriminalbeamter
Gewerkschaftssekretar
Pensionar
Heilpadagoge
Angestellte
Fernmeldehandwerker
Rentner

Beamter
Speditionskaufmann

Steuerberater
Gartenbautechniker
Geschaftsfluhrer
Unternehmer
Bankkaufmann
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Beratendes Mitglied der Behindertenvertretung

Lowens, Christoph

Stellvertretende Stadtverordnete

Brambrink, Markus
Christensen, Marcel
Eiersbrock, Edith
Hericks, Roland
Hessel, Matthias
Hetrodt, Ludwig
Hilgenberg, Dieter
Joachimczak, Claus
Klaas, Dieter
Kleerbaum, Klaus-Viktor
Kreuznacht, Helmut
Lutke Daldrup, Stefan
Mdller, Filomena
Sondermann, Gabriele
Timmers, Peter
Tucking, Hubert
Wendrich, Peter

Alex, Erhard

Cordes, Ralf
Kiekebusch, Heiner
Kurilla, Diana
Kwiatkowski, Martin
Monning, Elisabeth
Ruthmann, Hugo
Schneider, Matthias
Schmidt, Ralf
Wohlgemuth, Christian
Kibber, Florian
Rathke, Detlev
Stegemann, Klaus

Cbu
Chu
Cchu
Cbu
CDhu
Cbhu
cbu
CDU
Ccbu
CDhuU
cbu
Ccbhu
Cbhu
CDhu
Cbhu
cbu
CDU
SPD
SPD
SPD
SPD
SPD
SPD
SPD
SPD
FDP
FDP
B90/Griine
B90/Griine
Die Linke

Stellvertretende sachkundige Biirger/innen

Betz, Rainer

Grof3e Brintrup, Manuel
Hoffmann, Florian
Stade, Michael
Temming, Helmut
Wagner, Julia
Kaufhold, Thorsten
Pietras, Sven
Alexander, Volker

CDu
CDhu
CDuU
CDU
CDuU
CDhu
SPD
SPD
FDP

Dipl.-Ing. agr.

Bankkaufmann

Student

Hausfrau
Lehrer/Dipl.-Theologe
Fachkrankenpfleger
Bankkfm./Immobilienfachwirt
Verwaltungsangesteliter
Finanzbeamter
Schulleiter a. D.

Jurist

Bankkaufmann

Statiker

Hausfrau
Sonderschullehrerin
Verwaltungsangestellter
Landwirt
Werbekaufmann

Lehrer

Industriemeister Chemie
Selbststandig
Pflegemanagerin
Bergmechaniker
Pflegedienstleiterin
Lehrer

Angesteliter
Realschullehrer

Lehrer

Student

Postbeamter

Arbeiter

Kaufmann
Gartner / Florist
Studienrat
Geschaftsfuhrer
Rentner
Kauffrau
Architekt
Elektrotechniker
Einkaufer


thesmann
Rechteck


587

Die Mitglieder des Betriebsausschusses haben in 2015 keine Vergltung von der eigen-
betriebsdhnlichen Einrichtung erhalten,

5. Ergebnisvemendungsvorschlag

Der Jahresliberschuss in Hahe von € 335.142,35 soll auf neue Rechnung vorgetragen

werden,

Dulmen, den 10.01.2017
Grundstlicksmanagement

der Stadt Dulmen

Jl ; @/\ A J\ N %(’{(Q,

Jurgen Schmude Nora Bolle
1. Betriebsleiter Betriebsleiterin
(ab 01.01.2017)
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EuReWi Euregio Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

lll. Wiedergabe des Bestdtigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 15. Januar

2017 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:
"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An das Grundstiicksmanagement der Stadt Diilmen

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht des Grundsticks-
managements der Stadt Dllmen fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2015 gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden landesrechtlichen
Vorschriften sowie ggf. den ergdnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der
Verantwortung der Betriebsleitung der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten Priufung eine Beurteilung Uber den

Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und § 106 GO NRW unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und Verstofie, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfihrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesent-
lich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und (ber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der eigenbetriebsédhnlichen Einrichtung sowie die
Erwartungen Uber mdogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht GUberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebsleitung der
eigenbetriebsahnlichen Einrichtung sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine

hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Grundstliicksmanagement
der Stadt Dulmen
Jahresabschluss zum 31.12,2015
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EuReWi Euregio Revision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den erganzenden landesrecht-
lichen Vorschriften sowie ggf. den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchflhrung ein den tat-
sachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der eigenbetriebsahnlichen
Einrichtung und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar."

Grundstlicksmanagement
der Stadt Dilmen
Jahresabschluss zum 31.12.2015
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